UCHWALANR..................
Rady Gminy w Chojnicach
Z2dnia ..o,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
uchwaly Nr 1V/37/2019 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice po stwierdzeniu braku naruszenia us-
talen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cho-
jnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia
2017r.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice zwang dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty w skali
1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.
3. Integralng czescig uchwaly sg nastepujace zalaczniki:
1) Nr 1- rysunek planu,
2) Nr 2 -rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§2

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug sportu i rekreacji oraz ushug kultury oznaczo-
ny narysunku planu symbolem Us/UK,

3. Zapisy tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie okreSlonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przypisane sg do terenu na rysunku planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione sa na rysunku planu wyznaczaja granice przestrzenne tere-
nu, dla ktoérego stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-



rowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbol i przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
5) obszar w zasi¢gu punktu widokowego.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy,

2) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu miejscowego sporza-
dzona na mapie sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:1000, stanowigcej Zatgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace teren
0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zago-
spodarowania terenu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico bryly budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed te lini¢ wykuszy,
okapow, schodéw, podestow, balkondw, pochylni, ramp, wiatrotapéw, daszku nad
wejsciem itp.,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie i ogolne zasady zagospodarowania terenow
§ 4

1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ teren o
przeznaczeniu US/UK- teren ushug sportu i rekreacji oraz ustug kultury,
2. Zasady zagospodarowania terenu: okres§lono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 3

Szczegdolowe zasady zagospodarowania terenow

\
§5

1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem Us/UK.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
a) zabudowa ushugowa,
b) ushugi sportu i rekreacji,
c) ustugi kultury,
d) boisko sportowe,
e) realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
f) realizacj¢ zieleni urzadzonej z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,



g) wymog realizacji pojedynczego obiektu,

2) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen peych,

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkow w kolorach jaskrawych, agresywnych,

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odreb-
nymi i normami z dopuszczeniem mozliwos$¢ przebudowy lub zmiany ich przebiegu,

5) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu (zatacznik
graficzny nr 1 do uchwaly),

6) W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-
krajobrazowych terenu poprzez minimalizowanie przeksztalcen naturalnego ukszt-
altowania terenu,

7) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp,

8) nakaz zachowania w ksztaltowaniu nowej zabudowy zasad nawigzujacych do lokalne;j
tradycji budowlanej, do regionalnych cech architektury potudniowych Kaszub-Ziemi
Zaborskiej:

a) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej jak 0,5-0,6m npt przy glownym
wejsciu do budynku,

b) elewacje z uzyciem materialow takich jak cegta, kamien, drewno, tynk przy czym:
—w przypadku pokrycia drewnem lub cegla — naturally kolor zastosowanych mate-

riatlow,
—w przypadku pokrycia tynkiem — kolor bialy, bezowy lub jasnoszary,
c) pokrycia dachowe - dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, gont, trzcina,

dopuszcza si¢ pokrycia z dachéwki bitumicznej lub blachodachowki, dachowki ce-
mentowej, kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceram-
icznej, czerwien ceglasta, braz,

d) wyklucza si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloroéw,

9) zakaz stosowania pokry¢ z klinkieru i kamienia jako niezgodnych z lokalng tradycja
budowlana,

10) wymog realizacji wszelkich form zabudowy 1 zagospodarowania terenu we
wschodniej czesci terenu lub w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w celu poprawnej ochrony otwarcia widokowego,

11) wyznaczony na rysunku planu obszar w zasiggu punktu widokowego nalezy zagospo-
darowac¢ 1 urzadzi¢ jako teren bez zabudowy kubaturowej oraz bez przestaniajacej
widok wysokiej zieleni,

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanie-
czyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego,

2) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplyw na srodowisko,

3) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwe-
stycyjnych,

4) wody opadowe i roztopowe splywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych
przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym
spelienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,

5) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z polozeniem terenu objete-
go planem w otulinie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,

6) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objgte-
go planem na terenie prawnie chronionym tj. w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Bory Tucholskie ” PLB 220009,
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7) na terenie obszaru planu znajduje si¢ korytarz ekologiczny laczacy obszar Parku
Narodowego Boréw Tucholskich z innymi cennymi przyrodniczo obszarami,

8) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy za-
pewni¢ ochrong siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin obje-
tych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona,

9) zagospodarowanie i zabudowa w obszarze objetym planem nie moga powodowaé
negatywnego oddzialywania na walory przyrodniczo-krajobrazowe, pogorszenie popu-
lacji ptakéw chronionych 1 ich siedlisk w obrgbie obszaru Natura 2000, nie moga stan-
owi¢ zagrozenia dla Parku Narodowego Bory Tucholskie,

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)zalecane jest pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terenu bez pokrycia sztuczny-
mi nawierzchniami,

12)zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drog dojazdowych itp., zaleca-
ne jest stosowanie w tym celu powierzchni potprzepuszczalnych.

13)zalecane jest stosowanie jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemi-
syjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe, itp.),

14) wszelkie zmiany stosunkow gruntow0-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu
nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd,

15) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenu budowy,

16) w obszarze planu ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych, przy czym
zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymioraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji, ktore wplywajg degradujaco na stan powietrza,
wody i gleby, walory krajobrazowe, badz wplywaja na pogorszenie stanu populacji
ptakoéw chronionych i ich siedlisk,

¢) nakaz uwzglgdnienia w projektach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej; w
nowych nasadzeniach wskazane zastosowanie gatunkow roslin adekwatnych
siedliskowo i geograficznie,

d) wszelkie prace realizacyjne prowadzi¢ nalezy przy jak najmniejszej ingerencji
W naturalne uksztaltowanie terenu; ustala si¢ nakaz oszczgdnego korzystania z ter-
enu,

17) dopuszczalne poziomy halasu ustala sie jak dla terenu zabudowy ustugowe;j,

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zasady ksztalttowania krajobrazu w zakresie elementow
przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony walorow
estetyczno-widokowych zostaty okreslone poprzez zapisy dotyczace parametréw zab-
udowy i zagospodarowania terenu.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: nie
ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zagospodarowac jako przestrzen o charakterze publicznym, ogélnodostepna,
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0sdb nie-
pelosprawnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w



10.

11.

5
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy -zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos¢ zabudowy - do 1l kondygnacji nadziemnych,

3) geometria dachu: dach wysoki dwuspadowy (dopuszczalne przecinajgce si¢ dachy
dwuspadowe) 0 symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych pofaci dachowych 35-52°,
wysokosci glownej kalenicy do 8,0 m,

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 7,0 % powierzchni dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80 % powierzchni terenu,

6) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowsg, gontem lub podobnymi materia-
fami przypominajagcymi wygladem w/w pokrycia — w kolorze naturalnej cegly, brazo-
wym, grafitowym, zakaz stosowania koloréw jaskrawo czerwonych,

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,2,

8) miejsca do parkowania:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla funkcji
ustugowej w ilo$ci co najmniej 2 miejsca postojowe/ 100 m? pow. uzytkowej,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa —
nie mniej niz 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,
c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane w
budynek.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych a takze obsza-
row szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: nie
ustala sig.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz sytuowania pelnych ogrodzen terenu a takze sadzenia
wysokich drzew utrudniajacych widok (z punktu widokowego znajdujacego si¢ poza ob-
szarem opracowania planu wskazujacego atrakcyjny widok) — na obszarze wskazanym na
rysunku planu jako obszar w zasiggu punktu widokowego.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej powiatowej oraz projekto-
wanych drog wewnetrznych znajdujacych si¢ poza granicami planu

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie $ScickoOw: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu, lub odprowa-
dzi¢ do odbiornika,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej linii energetycznej,
b) zasilanie projektowanej zabudowy z istniejacej sieci niskiego napiecia (nn) po jej
rozbudowie,

6) budowa systemow telekomunikacyjnych w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
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8) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do ze-
wnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi,
9) oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC,
10) na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe
o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegajg przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP,
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.
13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
0 %.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe
§6
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miej-
scowosci Chojniczki, gm. Chojnice uchwalonego uchwatg Nr XXX1V/413/2013 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2013 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r.,

poz. 2723 z dnia 04.07.2013 r.) w granicach okreslonych na Zalaczniku Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§8
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.

Przewodniczacy

Rady Gminy w Chojnicach



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy w Chojnicach
ZdNia .o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) W¢éjt Gminy Cho-
jnice rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia
w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) W6jt Gminy Cho-
Jjnice przedstawia Radzie Gminy w Chojnicach projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu.

W okresie wyltozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do

publicznego wgladu w dniach od .................... w siedzibie Urzedu Gminy w Chojnicach,
oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia ......................... Wniesiono nastepujace
uwagi........

Przewodniczacy

Rady Gminy w Chojnicach



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy w Chojnicach
ZdNia .o

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu il zagospo-
darowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 869).

Rada Gminy w Chojnicach stwierdza, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice pozwala na realizacje na terenie US/UK ushig spor-
tu i rekreacji oraz ustug kultury jako budynku ustugowego socjalno - sanitarnego (zaplecze
boiska) wraz ze $wietlica.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice nie bedzie zwigzane z koniecznoscig realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy takich jak
nowe sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej lub deszczowej, poniewaz teren US/UK nie
jest przewidziany pod zabudowe mieszkaniows.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice nie bedzie zwigzane z konieczno$cig realizacji
nowych drog publicznych.

Przewodniczacy

Rady Gminy w Chojnicach



